
ร่างขอบเขตของงาน (Terms of Reference : TOR) 
การให้เช่าที่ดินและอาคารปฏิบัติการโรงแรมและการท่องเที่ยว 

มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลศรีวิชัย จังหวัดสงขลา 
1. ชื่อ  อาคารปฏิบัติการโรงแรมและการท่องเที่ยว จ านวน 3 หลัง  
2. สถานที่ตั้ง  
  อาคารปฏิบัติการโรงแรมและการท่องเที่ยว ตั้งอยู่ภายในมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคล     

ศรีวิชัย ต าบลบ่อยาง อ าเภอเมือง จังหวัดสงขลา  โดย 
  ทิศเหนือ ติดกับคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์  
  ทิศตะวันออก ติดกับถนนชลาทัศน์ 
  ทิศตะวันตก ติดกับพ้ืนที่บ้านพักอาจารย์ และคณะวิศวกรรมศาสตร์   
  ทิศใต้  ติดกับโรงแรมราชมังคลา สงขลา เมอร์เมด 
3. ลักษณะอาคาร / ภูมิประเทศ 

3.1 ลักษณะอาคาร 
 อาคารปฏิบัติการโรงแรมและการท่องเที่ยว จ านวน 3 หลัง ที่ดินทั้งหมด  12,482.77 

ตารางเมตร พ้ืนที่ใช้สอยอาคาร  7,229.57 ตารางเมตร  ประกอบด้วย 
 3.1.1 อาคาร 1 

ส่วนบริการ ชั้น 1  พื้นที่ท้ังหมด  2,005  ตารางเมตร  ประกอบด้วยห้องต่าง ๆ ดังนี้ 
- ห้องครัว  พ้ืนที่ 286.66   ตารางเมตร 
- ห้องอาหาร  พ้ืนที่ 283.48   ตารางเมตร 
- ห้องจัดเลี้ยง  พ้ืนที่ 318.06  ตารางเมตร 
- ห้องส านักงาน  พ้ืนที่ 100.81 ตารางเมตร 
- ห้องสโตร์  พ้ืนที่   53.90 ตารางเมตร 
- ห้องฝึกสอน-สาธิต จ านวน 2 ห้อง พ้ืนที่ 169.59 ตารางเมตร (ห้องละ 84.78 ตร.ม.) 
- ห้องน้ า   พ้ืนที่ 110.90 ตารางเมตร 
- ทางเดิน  พ้ืนที่  681.63  ตารางเมตร 
ส่วนบริการ ชั้น 2  พื้นที่ท้ังหมด 1,783.88  ตารางเมตร  ประกอบด้วยห้องต่าง ๆ ดังนี้ 
- ห้องโถง (Lobby) พ้ืนที่ 415.00 ตารางเมตร 
- ห้องจัดเลี้ยง  พ้ืนที่ 435.67 ตารางเมตร 
- ห้องประชุม จ านวน 2 ห้อง พ้ืนที่ 169.56 ตารางเมตร (ห้องละ 84.78 ตร.ม.)  
- ห้องน้ า   พ้ืนที่   94.02 ตารางเมตร 
- ห้องส านักงาน  พ้ืนที่   91.97 ตารางเมตร 
- ห้อง Pantry & Store พ้ืนที่ 142.35 ตารางเมตร 
- ทางเดิน  พ้ืนที่ 435.31  ตารางเมตร 
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3.1.2 อาคาร 2 
ส่วนห้องพัก ชั้น 1 
- ห้องพักแบบธรรมดา จ านวน 15 ห้อง พื้นที่ 475.05 ตารางเมตร (ห้องละ31.67 ตร.ม.) 
- ห้องพักแบบพิเศษ VIP จ านวน 2 ห้อง พ้ืนที่ 147.90 ตารางเมตร(ห้องละ 73.95 ตร.ม.) 
- ทางเดิน   พ้ืนที่ 191.61  ตารางเมตร  
ส่วนห้องพัก ชั้น 2 
- ห้องพักแบบธรรมดา จ านวน 15 ห้อง พื้นที่ 475.05 ตารางเมตร (ห้องละ31.67 ตร.ม.) 
- ห้องพักแบบพิเศษ VIP จ านวน 2 ห้อง พ้ืนที่ 147.90 ตารางเมตร(ห้องละ 73.95 ตร.ม.) 
- ทางเดิน   พ้ืนที่ 152.75  ตารางเมตร  
3.1.3 อาคาร 3 
ส่วนงานระบบ ชั้น 1 
- ห้องซักรีด  พ้ืนที่ 133.55 ตารางเมตร 
- ห้องควบคุมระบบไฟฟ้า พ้ืนที่  59.05 ตารางเมตร 
- ห้องควบคุมระบบน้ า พ้ืนที่  18.25 ตารางเมตร 
- ห้องพักช่างซ่อมบ ารุง พ้ืนที่  23.95 ตารางเมตร 
- ทางเดิน  พ้ืนที่ 118.25 ตารางเมตร 
ส่วนห้องพักพนักงาน ชั้น 2 
- ห้องพักพนักงาน จ านวน 7 ห้อง พ้ืนที่  201.67 ตารางเมตร  (ห้องละ 28.81 ตร.ม.) 
- ห้องพักพนักงาน จ านวน 2 ห้อง  พ้ืนที่    49.94 ตารางเมตร (ห้องละ 24.97 ตร.ม.) 
- ห้องน้ า    พ้ืนที่  42.20 ตารางเมตร  
- ทางเดิน   พ้ืนที่   123.64 ตารางเมตร 

3.2 ลักษณะภูมิประเทศ 
      สภาพพ้ืนที่อาคารปฏิบัติการโรงแรมและการท่องเที่ยว ท าเลที่ตั้งมีความเหมาะสมและ

น่าสนใจแก่ผู้มาเยี่ยมเยือนหาดชลาทัศน์ เนื่องจากมีความโดดเด่นของตัวอาคาร อีกท้ังสภาพภูมิประเทศมีความ
สวยงามตามธรรมชาติ ชายฝั่งทะเลด้านทิศตะวันออกซึ่งอยู่ติดกับหาดชลาทัศน์ แขกผู้มาพักสามารถมองเห็น
ทัศนียภาพจากตัวอาคารที่พัก และสัมผัสธรรมชาติชายฝั่งทะเล 

 การคมนาคมสัญจร ส าหรับผู้ที่มาติดต่อหรือพักอาศัย สามารถใช้เส้นทางถนนชลาทัศน์เลียบ
ชายฝั่งได้อย่างสะดวกปลอดภัย 

4. วัตถุประสงค์ 
4.1 เพ่ือให้เป็นสถานที่ส าหรับเรียนรู้และฝึกประสบการณ์ส าหรับนักศึกษาและบุคลากรของ

มหาวิทยาลัย 
4.2  เพ่ือให้เช่าที่ดินพร้อมอาคารปฏิบัติการโรงแรมและการท่องเที่ยวจ านวน 3 หลัง เพ่ือ

ประกอบธุรกิจโรงแรม 
4.3 เพ่ือก่อให้เกิดรายได้กับมหาวิทยาลัย 
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5. คุณสมบัติของผู้เสนอราคา 
5.1  เป็นนิติบุคคลที่มีทุนจดทะเบียนไม่น้อยกว่า 1,000,000.- บาท (หนึ่งล้านบาทถ้วน)  และมี

ประสบการณ์ในการบริหารจัดการโรงแรมไม่น้อยกว่า 5 ปี กับทั้งไม่เป็นผู้ที่ถูกระบุชื่อไว้ในบัญชีรายชื่อผู้ทิ้งงาน
ของทางราชการ และได้แจ้งเวียนชื่อแล้ว  หรือบุคคลที่มีทีมบริหารจัดการโรงแรมที่มีประสบการณ์ ไม่น้อยกว่า  
5 ป ี

5.2  ไม่เป็นผู้มีผลประโยชน์ร่วมกันตามข้อ 15 ตรี แห่งระเบียบส านักนายกรัฐมนตรีว่าด้วยการ
พัสดุ พ.ศ. 2535 และที่แก้ไขเพ่ิมเติม 

5.3  ต้องมีแผนการลงทุนระบบบริหารจัดการโรงแรมและแผนการตกแต่งภายในอาคาร
ปฏิบัติการโรงแรมและการท่องเที่ยว และภูมิทัศน์ทั้งหมด  โดยเสนอรูปแบบและรายการประกอบแบบพร้อม
ประมาณการที่มีมาตรฐานไม่ต่ ากว่าโรงแรม ระดับ 3 ดาวของสมาคมโรงแรมไทย โดยแผนการปรับปรุงตกแต่ง 
ต้องใช้เวลาไม่เกิน 1 ปี และมีแผนปรับปรุงซ่อมแซมดูแลอาคารตลอดระยะเวลาที่เช่า 

6. ลักษณะขอบเขตของงาน 
6.1 ให้มีความร่วมมือกับมหาวิทยาลัย เพ่ือประโยชน์ในการเรียนการสอน และพัฒนาบุคลากร

ของมหาวิทยาลัย 
6.2 ท าการเช่าอาคารปฏิบัติการโรงแรมและการท่องเที่ยว พร้อมบริเวณแวดล้อม เพ่ือประกอบ

ธุรกิจโรงแรม 
6.3  ตกแต่งภายในอาคารปฏิบัติการโรงแรมและท่องเที่ยว และภูมิทัศน์โดยรอบตามรูปแบบ

รายการที่ได้ผ่านการเห็นชอบจากมหาวิทยาลัย 
6.4  จัดหาติดตั้งวัสดุอุปกรณ์ เครื่องใช้ เฟอร์นิเจอร์ เครื่องปรับอากาศ เครื่องท าน้ าเย็น –       

น้ าร้อน ระบบแสงสว่าง ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ระบบสื่อสาร เคเบิ้ลทีวี พร้อมสาธารณูปโภคอ่ืน ๆ เพ่ือให้กิจการ
โรงแรมด าเนินไปได้ 

6.5  บริหารจัดการท าการตลาด การขาย จัดหาลูกค้า ให้ได้ตามมาตรฐานไม่ต่ ากว่าโรงแรม ระดับ 
3 ดาวของสมาคมโรงแรมไทย 

6.6  ซ่อมบ ารุงรักษาอาคารสถานที่ วัสดุอุปกรณ์ ระบบสาธารณูปโภค ให้อยู่ในสภาพใช้งานได้
เหมาะสม ใช้งานได้ตลอดเวลา 

6.7  จัดท าโครงการร่วมกับมหาวิทยาลัย เพ่ือประโยชน์ในการเรียนการสอน และพัฒนาบุคลากร
ของบุคลากรของมหาวิทยาลัย 

6.8  เสนอชื่อใหม่ของอาคารปฏิบัติการโรงแรมและการท่องเที่ยว จ านวน 3 หลัง  เพ่ือให้
มหาวิทยาลัยพิจารณาอนุมัติ 

7. ผลตอบแทน 
7.1 เสนอผลตอบแทนในลักษณะเป็นค่าเช่าให้กับมหาวิทยาลัย เป็นรายเดือนซึ่งไม่ต่ ากว่าเดือนละ 

220,000 บาท (สองแสนสองหมื่นบาทถ้วน) โดยมีอัตราการปรับเพิ่มไม่น้อยกว่าร้อยละ 10  ทุก ๆ 5 ปี 
7.2  จัดให้มีพ้ืนที่ส าหรับใช้ในการจัดการเรียนการสอนตามที่ก าหนดไว้ในแบบแปลน โดยตกแต่ง

พร้อมใช้ และจัดให้มีท่ีพักส าหรับนักศึกษาที่ฝึกปฏิบัติในช่วงเวลากลางคืน 
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7.3  ยินยอมให้มีการท าแผนร่วมกันระหว่างมหาวิทยาลัย กับผู้เสนอราคาในการจัดให้นักศึกษา
และบุคลากรได้เข้ารับการฝึกปฏิบัติในทุกระบบการจัดการโรงแรม โดยจัดให้มีค่าตอบแทนและสวัสดิการให้กับ
นักศึกษาและบุคลากร 

7.4  ให้ทุนการศึกษาแก่นักศึกษาของมหาวิทยาลัย อย่างน้อยปีละ 5 ทุน ทุนละไม่ต่ ากว่ า 
10,000 บาท (หนึ่งหมื่นบาทถ้วน) 

7.5  เสนอสิทธิพิเศษแก่บุคลากรของมหาวิทยาลัย และแขกของมหาวิทยาลัยที่ใช้บริการ 
8. ระยะเวลาการให้เช่า 

ระยะเวลาการให้เช่าไม่เกิน 15 ปี 
9. หลักเกณฑ์ในการตัดสิน 

พิจารณาจากผลตอบแทนตามข้อ 7 โดยมีสัดส่วนดังนี้ 
9.1  ผลตอบแทนทางตรงที่จะได้รับตามข้อ 7.1 – 7.5  หลักเกณฑ์ในการพิจารณาคิดเป็นร้อยละ 60 
9.2  แผนการลงทุนระบบบริหารจัดการโรงแรมและแผนการตกแต่งปรับปรุงภายในอาคาร

ปฏิบัติการโรงแรมและท่องเที่ยว และภูมิทัศน์ทั้งหมด โดยเสนอรูปแบบและรายการประกอบแบบพร้อม
ประมาณการที่มีมาตรฐานไม่ต่ ากว่าโรงแรม ระดับ 3 ดาว ของสมาคมโรงแรมไทย โดยแผนการปรับปรุง
ตกแต่งห้อง ต้องใช้เวลาไม่เกิน 1 ปีและมีแผนปรับปรุงซ่อมแซมดูแลอาคารตลอดระยะเวลาที่เช่า  หลักเกณฑ์
ในการพิจารณาคิดเป็นร้อยละ 20 

9.3  คุณสมบัติของผู้เสนอราคาและแผนการตลาดและการขาย หลักเกณฑ์ในการพิจารณาคิด
เป็นร้อยละ 20 

10. เงื่อนไขอ่ืน ๆ  
10.1  วงเงินค้ าประกันต้องไม่น้อยกว่า 3 เท่าของค่าเช่ารายเดือนตลอดอายุของสัญญา 
10.2  ผู้เช่ามีหน้าที่ซ่อมแซมและบ ารุงรักษาสถานที่เช่าและอุปกรณ์ต่างๆ ให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์

พร้อมใช้งานตลอดระยะเวลาการเช่า โดยผู้เช่าเป็นผู้ออกค่าใช้จ่าย 
10.3  ผู้เช่าจะต้องท าประกันวินาศภัยอาคารปฏิบัติการโรงแรมและการท่องเที่ยวในมหาวิทยาลัย 

ให้มีความพร้อมคุ้มครองเท่ากับทุนในสิ่งปลูกสร้าง (ไม่รวมรากฐาน) เฟอร์นิเจอร์ เครื่องตกแต่งติดตั้งตรึงตรา 
ส่วนต่อเติมส่วนปรับปรุงอาคาร เครื่องมือเครื่องใช้ส านักงานคอมพิวเตอร์ เครื่องอิเล็กทรอนิกส์ต่าง ๆ ระบบ
โทรศัพท์ ระบบไฟฟ้า ระบบน้ าประปา ระบบสาธารณูปโภค ต่าง ๆ และทรัพย์สินทุกชนิดที่เกี่ยวกับการด าเนิน
ธุรกิจ (ทั้งนี้ไม่รวมถึง อุปกรณ์เครื่องใช้ต่าง ๆ ทรัพย์สินส่วนตัวที่เป็ นของผู้เช่าที่น าเข้ามาภายหลัง) โดย
มหาวิทยาลัยฯ เป็นผู้เอาประกันและผู้รับผลประโยชน์ตลอดอายุสัญญาเช่า โดยผู้เช่าเป็นผู้ช าระเบี้ยประกัน 

10.4 ผู้เช่าจะต้องยินยอมให้นักศึกษาและบุคลากรได้เข้ารับการฝึกปฏิบัติในทุกระบบการจัดการ
โรงแรม 

10.5  ผู้เช่าไม่มีสิทธิเอาสถานที่เช่าทั้งหมดหรือบางส่วนไปให้เช่าช่วง หรือโอนสิทธิการเช่าหรือ
ยอมให้ผู้อ่ืนใช้ประโยชน์ในสถานที่เช่าเป็นอันขาด เว้นแต่จะได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากมหาวิทยาลัย
ก่อน และผู้เช่าไม่มีสิทธิ์น าสถานที่เช่าทั้งหมดหรือบางส่วน ไปใช้ผิดวัตถุประสงค์ เว้นแต่ได้รับหนังสือยินยอม
จากมหาวิทยาลัย 
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10.6  หากผู้เช่าผิดสัญญาเช่าข้อหนึ่งข้อใด มหาวิทยาลัยมีสิทธิบอกเลิกสัญญาได้และเมื่อ
มหาวิทยาลัย ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าแล้ว ผู้เช่าต้องยินยอมให้มหาวิทยาลัย ริบหลักประกันตามสัญญาเช่า 
ตลอดจนทรัพย์สินทั้งหมดที่ผู้เช่าได้ลงทุนไปและมหาวิทยาลัย มีสิทธิเรียกค่าเสียหายอื่น ๆ จากผู้เช่า (ถ้ามี) ได้ 

10.7  เมื่อครบสัญญาเช่า อุปกรณ์ทุกอย่างจะกลับเป็นของมหาวิทยาลัย ไม่มีสิทธิเคลื่อนย้าย
ยกเว้นได้รับอนุญาตจากมหาวิทยาลัย 

10.8  ผู้เช่าต้องช าระค่าเช่าให้เริ่มนับตั้งแต่วันที่ผู้เช่าเปิดท าการ และรับรู้รายได้ ทั้งนี้ต้องไม่เกิน 
12 เดือน นับจากวันท าสัญญา 

10.9  การตกแต่งอาคารปฏิบัติการโรงแรมและการท่องเที่ยว ต้องไม่เกิน 12 เดือน 
10.10 ผู้ เช่าต้องเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน ภาษีบ ารุงท้องที่  หรือภาษี อ่ืนใด ตลอดจน

ค่าธรรมเนียม และค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกับการเช่าไม่ว่าจะต้องใช้บังคับอยู่ในขณะนี้ หรือหากมีบังคับใช้
ต่อไปภายหน้าแทนผู้ให้เช่าทั้งสิ้น 

10.11 วิธีการจ่ายค่าเช่า ให้จ่ายเป็นรายเดือนของทุกสิ้นเดือน หรือเมื่อเริ่มปรากฏรายได้ โดยท า
เช็คสั่งจ่ายในนาม มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลศรีวิชัย หรือโอนเข้าบัญชีตามท่ีมหาวิทยาลัยก าหนด 

10.12 วิธีการจ่ายทุนการศึกษา โดยเริ่มจ่ายในวันสิ้นเดือนแรกของปีที่ 2 ของสัญญาและในวัน  
สิ้นเดือนแรกของปีถัดๆ ไปของสัญญา เป็นต้นไปจนครบสัญญา โดยเช็คสั่งจ่ายในนามมหาวิทยาลัยเทคโนโลยี
ราชมงคลศรีวิชัย หรือโอนเข้าบัญชีตามท่ีมหาวิทยาลัยก าหนด 

11 สถานที่ติดต่อขอทราบข้อมูลเพิ่มเติม เสนอแนะ วิจารณ์ หรือแสดงความคิดเห็น 
11.1 ทางไปรษณีย์  งานบริหารทรัพย์สิน  กองกลาง 
    มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลศรีวิชัย 
    1 ถ.ราชด าเนินนอก ต.บ่อยาง อ.เมือง  
    จ.สงขลา 90000 
11.2 ทางโทรศัพท์/ โทรสาร 0-7431-71๙๗   Fax: 0-7431-71๙๗ 
11.3 ทางเว็บไซต ์  www.rmutsv.ac.th 
11.4 วันสิ้นสุดการเสนอแนะ วิจารณ์ หรือแสดงความคิดเห็น โดยเปิดเผยตัวภายใน 3 วันนับแต่

วันประกาศ  
 

 


